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Zawiadomienie wnioskodawcy o sposobie zatatwienia wniosku

Uprzejmie informuje, ze do Urzedu m.st. Warszawy w dniu 12 lutego 2026 r. wptynat wniosek

w sprawie odstgpienia od budowy prywatnego, ogrodzonego placu zabaw dla dzieci w Skwerze
Krasifskiego, oznaczony numerem 195/26 wg Centralnego Rejestru Skarg i Wnioskow Urzedu m.st.
Warszawy. Do wniosku zataczono liste z podpisami poparcia mieszkaricdw oraz wskazano Panig —
jako osobe do kontaktu. Po wnikliwej analizie sprawy oraz pozyskaniu opinii niezbednych dla
rozpatrzenia mozliwosci wydzierzawienia potencjalnych zamiennych lokalizacji, uprzejmie informuje,

ze wniosek nie moze zosta¢ uwzgledniony.

W pierwszej kolejnosci, wyjasniam, ze w zwigzku z rozpoczeciem realizacji inwestycji polegajgcej na
zagospodarowaniu terenu dawnej bocznicy kolejowej przy ul. Anny German i ul. Przasnyskiej jako
skweru miejskiego, wypowiedziana zostata umowa dzierzawy zawarta ze sp6tkg Kangurek Hop Sp.

z 0.0. na plac zabaw dla przedszkola istniejgcy dotychczas na cz. dz. ewid. nr 30/1i30/2 z obrebu 7-
03-04. Istniejgcy w tym miejscu plac zabaw zostat przez przedsiebiorce usuniety i przedszkole
wystgpito z wnioskiem o dzierzawe czesci dz. ewid. nr 13/5 z obrebu 7-03-03 potozonej pomiedzy
budynkiem przy ul. Krasinskiego 59, a budynkiem przy ul. Przasnyskiej 11A w celu urzgdzenia nowego

placu zabaw.

Powyzsza lokalizacja uzyskata pozytywng opinie z Wydziatu Architektury i Budownictwa oraz
Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Zoliborz. Proponowana lokalizacja jest zgodna z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ingeruje w nieznacznym stopniu

w obecng rosdlinnos¢, ograniczajac koniecznosé wycinki wytacznie do krzewdw i drzew, ktérych
wielkos¢ (obwdd mierzony na wysokosci 5 cm) jest niewielka i pozwala na ich usuniecie bez

zezwolenia.



Odnoszac sie do uwag wyrazonych bezposrednio we wniosku, informuje, ze zgoda na lokalizacje
samego placu zabaw oraz zawarcie ewentualnej umowy dzierzawy poprzedzone bedzie obowigzkiem
przedstawienia przez przedsiebiorce projektu placu zabaw oraz uwzglednienia wytycznych i opinii
Wydziatu Ksztattowania Przestrzeni Publicznej w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego.
Tym samym nie ma ryzyka, ze ww. inwestycja naruszy zapisy planu odnosnie powierzchni biologicznie

czynnej.

Co do obaw o zachowanie charakteru i funkcji terenu, to wskazac nalezy, ze plac zabaw wpisuje sie
doktadnie w przeznaczenie nieruchomosci okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Planowany plac zabaw obejmuje powierzchnie stanowigcg ok. 7% powierzchni
dziatki, wobec czego nieuzasadnione sg obawy co do retencji wéd opadowych jak i zapewnienia
mieszkaricom miejsca do odpoczynku i wyciszenia. Pozostata czes¢ dziatki oraz okoliczne tereny
zagospodarowane juz w ramach projektu Skweru Krasinskiego pozostang nadal dostepne dla
mieszkancow w niezmienionej formie. Sama formuta tymczasowego zamknietego placu zabaw jest
tez korzystniejsza dla mieszkaicédw sgsiednich zabudowan, ograniczajgc dobowy wymiar czasu, kiedy
na placu zabaw przebywajg uzytkownicy do kilku godzin w ciggu dni roboczych, podczas, gdy
ogodlnodostepny plac zabaw generowatby ucigzliwosci w postaci hatasu codziennie i bez ograniczen

czasowych.

Zaréwno mieszkancy Zoliborza Potudniowego, jak i wtadze Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy walczyty
0 zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykluczajgce dla dziatki 13/5
mozliwosé zabudowy mieszkaniowej, ktéra oznaczataby w istocie intensywng eksploatacje ww.
terenu. Uchwalone zapisy planu uwzglednity ww. postulaty i przeznaczyty teren pod funkcje zieleni
urzadzonej — ktorej naturalnym elementem sg urzadzenia zabawowe, rekreacyjne i place zabaw.
Skala samego placu zabaw — ok. 300 m? na dziatce o pow. 3989 m? oraz charakter i tymczasowo$é

zagospodarowania nie pozwala na potwierdzenie zarzutdw dot. intensywnej eksploatacji terenu.

W toku rozpatrywania Panstwa wniosku zgtoszone zostaty propozycje alternatywnych lokalizacji dla
placu zabaw, przy czym po zasiegnieciu wymaganych opinii i uzgodnien nie spetnity one warunkow

umozliwiajgcych ich wydzierzawienie.

W przypadku lokalizacji placu zabaw na dz. ewid. nr 17 z obrebu 7-03-03 przy Prokuraturze Rejonowej
Warszawa Zoliborz, przedsiebiorca ztozyt wniosek i otrzymat odmowe od Zarzadu Drég Miejskich

z uwagi na to, ze przedmiotowy teren potozony jest w pasie drogowym drogi powiatowe;j

ul. Krasinskiego, a zarzadca drogi ma mozliwos¢ udostepniania pasa drogowego w formie umowy
dzierzawy jedynie na cele zwigzane z potrzebami zarzadzania drogami, ruchu drogowego lub obstugi
uzytkownikéw ruchu.

Druga alternatywna lokalizacja - dz. ewid. 12 z obrebu 7-02-10 w poblizu placu zabaw dzierzawionego
dla przedszkola Tequesta zostata zaopiniowana negatywnie przez Wydziat Architektury i Budownictwa
z uwagi na to, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren, na ktdrym mozliwe

bytoby dokonanie rozbudowy placu zabaw lub lokalizacja drugiego jest przeznaczony pod kawiarnie



ogrodowg, zatem inwestycja taka bytaby niezgodna z obowigzujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Trzecia z rozpatrywanych lokalizacji - na dz. 13/5 z obrebu 7-03-03 blizej budynku przy

ul. Przasnyskiej 11, zgodnie z opinig Wydziatu Ochrony Srodowiska, wymagataby usuniecia w drodze
decyzji administracyjnej okoto 30 drzew i wykonania niwelacji terenu. Ponadto planowany plac
zabaw znajdowatby sie w bezposrednim otoczeniu trzech drzew o obwodach pnia 130 cm (robinia
akacjowa), 250 cm i 315 cm (topola biata), co nie jest bez znaczenia dla zapewnienia poziomu
bezpieczenstwa przysztych uzytkownikéw placu zabaw. Jednoczesnie lokalizacja ta przenositaby plac
zabaw w zwezong czes¢ dziatki utrudniajgc samo wkomponowanie placu zabaw w przestrzen.

Majagc powyzsze na uwadze wyjasniam, ze jedna z rol wtadz lokalnych jest uwzglednienie potrzeb

i oczekiwan wielu grup mieszkancow oraz uzytkownikéw przestrzeni publicznych, czesto w warunkach
wzajemnej sprzecznosci tych intereséw. Podejmujac decyzje w takich sprawach organy miasta
kierowac sie muszg argumentami racjonalnymi i nade wszystko — dziata¢ w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Wobec bezdyskusyjnej koniecznosci zapewnienia dla okoto 85 najmtodszych zoliborzan
uczeszczajgcych do przedszkola i ztobka Kangurek Hop, bezpiecznych i komfortowych warunkéw
korzystania z placu zabaw, rozpatrywana lokalizacja na dz. ewid. nr 13/5 stanowi optymalne miejsce
uwzgledniajgce interes przedsiebiorcy, rodzicéw pozostawiajgcych swoje dzieci pod opiekg przedszkola
oraz mieszkancow okolicznych nieruchomosci i dzielnicy. Rozpatrywana lokalizacja spetnia wymagania
przepisdw prawa (zachowane sg niezbedne odlegtosci od drég i budynkéw mieszkalnych), aktéow prawa
miejscowego (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego) oraz wymogdéw ochrony srodowiska
(ograniczenie negatywnych skutkow dla roslinnosci). Szczegdlnie do czasu realizacji przez m.st.
Warszawa zespotu ztobkowo-przedszkolnego przy ul. Ficowskiego, ktére w przysztosci przejmie na
siebie ciezar zapewnienia miejsc opieki dla dzieci z obszaru nowych osiedli Zoliborza Potudniowego,
zasadne jest wsparcie przedszkola niepublicznego w zapewnieniu bezpiecznych warunkéw rozwoju dla
najmtodszych podopiecznych. Odpowiednia baza placdwek opiekuriczych i oswiatowych jest jednym

z czynnikow wptywajgcych na ewentualne decyzje na temat rodzicielstwa, co nie pozostaje bez wptywu
na budzace niepokdj aktualne wskazniki demograficzne.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1153 ze zm.) do zadan wiasnych gminy nalezg miedzy innymi sprawy gospodarki
nieruchomosciami, przy czym na podstawie art. 30 ust. 2 ww. ustawy, zadania z zakresu
gospodarowania mieniem komunalnym przypisano jako wytgczng wtasciwosé organu wykonawczego
gminy, ktérym w przypadku Warszawy jest Prezydent m.st. Warszawy. Przechodzgc na grunt niniejszej
sprawy - wydzierzawienie omawianej nieruchomosci jest zgodne z przepisami ustaw oraz zarzgdzenia

z dnia 5 maja 2017 r. Prezydenta m.st. Warszawy nr 811/2017 w sprawie zasad wydzierzawiania na
okres do trzech lat nieruchomosci m.st. Warszawy i nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktérych
organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy. Nie zaistniaty zatem negatywne
przestanki prawne ani faktyczne, ktére uniemozliwityby dzierzawe omawianej nieruchomosci badz
prawnie uzasadniaty jej odmowe.



Osoba do kontaktu: Krzysztof Dejnarowicz, kdejnarowicz@um.warszawa.pl, telefon: 22 443 89 10,

adres do korespondenciji: ul. J. Stowackiego 6/8, 01-627 Warszawa, ePUAP:
JUMSTWarszawa/SkrytkaESP, ADE: AE:PL-79408-50689-FGSVF-21.
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